
 

Auglýsing um breytingu á deiliskipulagi flugþjónustusvæðisins á Keflavíkurflugvelli. 

Skipulagsnefnd Keflavíkurflugvallar auglýsir hér með breytingu deiliskipulags á flugþjónustusvæði 
Keflavíkurflugvallar, „Deiliskipulag flugstöðvarsvæðis – svæði A“  frá 14.06. 2001, síðast breytt 22.  
desember 2008.  
 
Breytingin tekur til lóðanna Blikavallar 5 og Kjóavallar 1.  Einnig er gerð breyting á skipulagsskilmálum.  
 
Á Blikavelli 5 er byggingarreitur fyrir einnar hæðar hús syðst í lóðinni breikkaður um 4,0 metra – 
stækkaður úr 800 m² í 1000 m².  Heimilt verður að fullbyggja reitinn.  
 
Lóðin Kjóavöllur 1 er minnkuð um 415,0 m² – og þar með deiliskipulagssvæði A.                                    
Sniðið er af suð‐austur‐horni hennar og sá hluti felldur inn  í lóð á aðliggjandi deiliskipulagssvæði.  
 
Í skilmálahefti er almennum ákvæðum um utanhússklæðningar í kafla 3.01 breytt.  
Breyttur texti er svohljóðandi:  „Ytra byrði útveggja skal vera úr sjónsteypu, eða með gegnheilum 
málmklæðningum (ómeðhöndlað zink/eir/aluzink) eða sléttum málmlituðum (gráir tónar sbr. natur 
állitur) klæðningum.    Sú kvöð eru á formi málmklæðninganna vegna flugstjórnartækja, að mesta leyfileg 
breidd á sléttum flötum milli brota eða bylgja er 21,0 cm“. 
 
Breytingartillaga þessi verður til sýnis á skrifstofu skipulagsfulltrúa Keflavíkurflugvallar í Flugstöð Leifs 
Eiríkssonar og á heimasíðu Keflavíkurflugvallar (www.kefairport.is), frá og með 16. júní 2010 til og með  
14. júlí 2010. 
 
Þeir sem telja sig eiga hagsmuna að gæta gefst kostur á að gera athugasemdir við breytingartillöguna.  
Frestur til að gera athugasemdir rennur út 28. júlí 2010.  Skila skal athugasemdum á skrifstofu 
skipulagsfulltrúa Keflavíkurflugvallar í Flugstöð Leifs Eiríkssonar.   
 
Heimilisfangið er:    Skipulagsfulltrúi Keflavíkurflugvallar 
      Flugstöð Leifs Eiríkssonar 

235 Keflavíkurflugvelli.   

Þeir sem ekki gera athugasemdir við breytingartillöguna innan tilskilins frests teljast samþykkir henni. 

Keflavíkurflugvelli, 11. júní 2010. 

Sigurður H. Ólafsson, skipulagsfulltrúi. 
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DEILISKIPULAG FYRIR SVÆ I A VAR SAM YKKT 05.11.2001. 
 

 
BREYTING C  04.05.2010.  
 
Breytingar samtímis breytingum á deiliskipulagsuppdrætti.  
 
Á deiliskipulagsuppdrætti er eftirfarandi breytingum l st me  eftirfarandi texta :  
 

FLUGSTÖ VARSVÆ I / SVÆ I A - DEILISKIPULAG - BREYTING D. 
L SING Á BREYTINGU / RÖKSTU NINGUR. 

Breytingin tekur  t il  ló arinnar Blikavallar 5 og Kjóavallar 1. 

Á Bl ikavelli  5 er  byggingarreitur fyrir einnar hæ ar hús sy st í ló inni 
breikka ur úr 16m í 20m – stækka ur úr 800 í 1000m2. Heimilt er a  
ful lbyggja reit inn a. leyfilegt n tingarhlutfal l ló arinnar hækkar  vi  
breytinguna úr  0,25 í 0,26. 
Afsta a byggingarreitsins á skipulagssvæ inu er annig a  breytingin 
mun varla valda s ni legum áhrifum eim sem um a  fara. 

Ló in Kjóavöllur 1 er minnku  um 415m2 – og ar me  
deiliskipulagssvæ i . 
Sni i  er af su -austur -horni hennar og sá hluti hennar innl ima ur í  ló  á 
a liggjandi deiliskipulagssvæ i. 

Deil iskipulagsuppdrætti essum fylgir ski lmálahefti : 

Keflavíkurflugvöllur, 
Flugstö varsvæ i -  Svæ i A
Deil iskipulagsbreyting, Greinarger  Júní 2001 

Engar breytingar ver a á ví vegna stækkunar byggingar reits á 
Blikavelli  5. 

Almennum ákvæ um um utanhússklæ ningar í kafla 3.01 er breytt. 
Í kafla 3.04 eru ló arstær  og n tingahlutfall  Kjóavallar 1 breytt t il  
samræmis vi  breytingu á deil iskipulagsuppdrætti. 

 
 
Í greinarger  hafa eftirfarandi breytingar veri  ger ar :  
Í kafla 3.01 er breyttur texti :  
„Ytra byr i útveggja skal vera úr sjónsteypu, e a me  gegnheilum málmklæ ningum 
(óme höndla  zink/eir/alúzink) e a sléttum málmlitu um (gráir tónar sbr. natur állitur) 
klæ ningum. Sú kvö  eru á formi málmklæ ninganna vegna flugstjórnartækja, a  
mesta leyfileg breidd á sléttum flötum milli brota e a bylgja er 21cm.“  
Í kafla 3.04 eru ló arstær  og n tingarhlutfall ló ar (Kjóavöllur 1) lei rétt til samræmis vi  
breytingu á deiliskipulagsuppdrætti.  
                                                                            . 
 
G ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF  
 
UNNI  FYRIR  
 
Keflavíkurflugvöll ohf.  
                                                                            . 

 
Deiliskipulagsbreyting essi sem kynnt hefur  

veri  skv. 2. mgr. 26. gr.  
og 7. mgr. 43. gr.  

skipulags- og byggingarlaga 
nr. 73 / 1997 var sam ykkt  

 
ann  .                   . 2010,  

 
 

f.h. Keflavíkurflugvallar ohf. 
 
 
 

.                                                                            . 
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1.      Almennt 
1.01 Forsendur deiliskipulags 

 
Deiliskipulag Flugstö varsvæ isins á Keflavíkurflugvelli, sem unni  var af 
embætti Húsameistara ríkisins, var upphaflega sta fest af utanríkisrá herra  25.  
mars 1997, en á ur haf i veri  í gildi sam ykkt deiliskipulag frá 1985. Hi  breytta 
deiliskipulag af svæ i A er í samræmi vi  Svæ isskipulag Reykjanesbæjar, 
Sandger isbæjar, Ger ahrepps og Keflavíkurflugvallar 1995-2015,  sem sta fest 
var af utanríkisrá herra 8. október 1996 og umhverfisrá herra 7. október 1996. 
Höfundur svæ isskipulagssins er Verkfræ istofa Su urnesja ehf.  ó framangreint 
svæ isskipulag  sé nefnt ví heiti, eru efnistök ess ígildi a alskipulags, og hefur 
veri  mi a   vi  a  sem slíkt. 
 
Sí ari  hluta árs 1999 var bresku rá gjafafyrirtæki, British Aerospace fali   a   
gera úttekt og leggja fram skipulagstillögur vegna borgaralegrar flugstarfsemi  á   
Keflavíkurflugvelli. Í framhaldi af vinnu hins breska fyrirtækis var ákve i  a  
endursko a hluta Deiliskipulags Flugstö varsvæ isins, nánar tilteki  svæ i A, 
sem samkvæmt deiliskipulaginu frá 1997 var ætla  fyrir skrifstofur, hótel og 
bílaleigur. 
Í svæ isskipulaginu (a alskipulagi) frá 1996 er svæ i  au kennt fyrir verslun og 

jónustu og er í hinu breytta deiliskipulagi reikna  me  a  á svæ i A ver i 
stjórns sla, skrifstofur, jónusta, bílaleigur og atvinnuhúsnæ i. Vegna nálæg ar 
svæ is A vi  flugstö varbygginguna eru ger ar miklar kröfur til útlits og frágangs 
svæ isins og er ger  nánar grein fyrir ví í greinarger inni. 
 
A  undanskildu svæ i A gildir Deiliskipulag Flugstö varsvæ isins frá 25. mars 
1997 m.s.br. óbreytt áfram ásamt skipulags- og byggingarskilmálum. 
 
Meginforsendur hins breytta deiliskipulags fyrir svæ i A, byggjast m.ö.o. á 
Svæ isskipulagi Reykjanesbæjar, Sandger isbæjar, Ger ahrepps og 
Keflavíkurflugvallar 1995-2015 frá 1996 Deiliskipulagi Flugstö varsvæ isins á 
Keflavíkurflugvelli frá 1997 og sk rslu British Aerospace frá 2001, Keflavik 
International Airport, Land use report, 2000-2020. 
 

1.02 Markmi  deiliskipulags 
 

Vegna nálæg ar vi  Flugstö  Leifs Eiríkssonar sem er helsta a komuhli  fer a-
manna til Íslands er gró ri og ræktun beitt til fegrunar svæ isins eftir ví sem 
a stæ ur leyfa.  
 
Markmi  deiliskipulagsins eru skilgreind eftirfarandi:  
 

• A  skapa heillegt yfirbrag  í mótun bygg ar fyrir fjölbreytta jónustu-
starfsemi sem tengist flugrekstri.  

• A  laga n ja bygg  a  landslagi svæ isins me  tilliti til úts nis, legu 
gatna og ve urfari á svæ inu.  

• A  gera sk ra tillögu a  fyrirkomulagi umfer arlei a og vegtenginga ar 
sem umfer  stórra ökutækja er a skilin frá fólksbílum.  

• A  draga úr áhrifum stórra bílastæ a sem nau synleg eru innan 
svæ isins.  

   

1.03 Skipulagssvæ i – lega, afmörkun og a koma 
 

Skipulagssvæ i  afmarkast í su ri og vestri af öryggisgir ingu flughla s vi  
Flugstö  Leifs Eiríkssonar, í nor ri af línu sem er 415 metra í nor ur frá öryggis-
gir ingu (gir ing næst flugeldhúsi) og liggur samsí a henni og í austri af jó -
vegi sem liggur a  Flugstö  Leifs Eiríkssonar.  
 
A koma a  svæ inu er um gatnamót af jó vegi nr.41. 
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1.04 Gögn skipulagsáætlunar 
 
Deiliskipulagsáætlunin er sett fram í greinarger  essari ásamt skipulags-
uppdrætti og sk ringarmyndum. Skipulagsuppdráttur er í mælikvar a 1:2000, 
dags. í júní 2001, ar sem settir eru fram helstu ættir skipulagsins.  
 

1.05 Landslag, gró ur og ve urfar 
 
Svæ i  er í um 40 m hæ  yfir sjávarmáli.  Skipulagssvæ i  telst vera um 12 ha. 
Og liggur vestan vi  Flugstö  Leifs Eiríkssonar.  Landsvæ i  er hrjóstrugt slétt-
lendi, hæ armunur mestur um 2-3 metrar.  Jar vegur er holt, melar og móar.  
Jar vegsd pi er a  me altali um 1 m.  
 
Tí ustu vindáttir á skipulagssvæ inu eru nor -nor -austanátt (6,9 % tilfella) og 
su -austanátt (5,9% tilfella).  Nor vestan átt er sjaldgæf, en su austanátt er 
algengasta úrkomuáttin.  Logn mælist í  0,8% tilfella á svæ inu og breytileg 
vindátt mælist í 0,4% tilfella.  Vindhra i austanáttar er mestur.  
 

1.06 Yfirbrag  nærliggjandi bygg ar 
 
Austan vi  deiliskipulagssvæ i  er a  finna flugstö  Leifs Eiríkssonar sem er mest 
áberandi allra mannvirkja í næsta nágrenni. FLE er me  brei an húskropp og 
hallandi stálklæddu aki í rau um lit.  Inndregnar húshli ar me  steinsteyptum 
láréttum köntum og hallandi gluggum eru jafnframt áberandi.  
Sunnan vi  svæ i  eru jónustubyggingar tengdar flugstarfseminni, allar reistar 
innan öryggisgir ingar.  Um er a  ræ a flugeldhús, fraktmi stö , eldsneytis-

jónustumi stö  auk nokkurra fleiri jónustubygginga. Byggingarnar einkennast 
af stífu mátkerfi, og háum akkanti.  Byggingarnar eru mist úr sta steyptri 
steinsteypu e a reistar úr stálgrindum og klæddar málmklæ ningum.   
 

1.07 Eignarhald á landi 
 
Allt land innan deiliskipulags er í eigu íslenska ríkisins.   
 

1.08 Fráveita 
 
Fráveita á svæ inu ver ur í samræmi vi  a alskipulag Keflavíkurflugvallar. 
Megin holræsalögn svæ isins liggur frá su -vestur horni FLE og beint í vestur.  Allt 
skolp frá svæ inu sem etta skipulag nær til skal tengja essari holræsalögn. 
 

1.09 Gatnakerfi og flokkun ess 
 
Flugstö varvegur er stofnbraut. Gata (stefna nor ur-su ur) – Arnarvöllur – sem 
liggur me  vestari mörkum skipulagssvæ is er tengibraut.   
 
Gata (stefna austur – vestur)sem liggur í austur út frá flugstö varvegi a  n rri 
tengibraut – Kríuvöllur – er safngata.   
 
A rar götur á skipulagssvæ inu eru húsagötur. 
 

1.10 Bílastæ i 
 
Engum bílastæ um til almennra nota ver ur komi  fyrir utan vi  ló ir.  Hverri ló  
fylgir bílastæ akvö  eins og fram kemur í almennum skipulagsskilmálum. 
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2.      Almennir skipulagsskilmálar 
 

2.01 Hönnun mannvirkja og uppdrættir 
 
A aluppdrættir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera í samræmi vi  lög og 
regluger ir um skipulags- og byggingarmál og a rar reglur um byggingarmál.  
 
N byggingar skulu vera í samræmi vi  á skilmála sem l st er hér.  
 
Áskilinn er réttur til a  gera minniháttar breytingar á deiliskipulagsuppdrætti í 
tengslum vi  ger  mæli- og hæ arbla a.  
 

2.02 Mæliblö  og hæ arblö  
 

Mæliblö  s na stær ir ló a, ló amörk, byggingarreiti húsa, fjölda bílastæ a og 
kva ir ef einhverjar eru.  
 
Hæ arblö  s na hæ ir mannvirkja (gangstéttir og götur) vi  ló amörk (G).  
Hæ artölur (H) eru lei beinandi fyrir a alhæ  (a komuhæ ).  Í vissum tilvikum 
geta ær veri  bindandi vegna fráveitulagna.  Hámarkshæ  aks yfir hæ ar-
tölu a komuhæ ar er gefin í skilmálum essum (sérákvæ i).  Á hæ arblö um 
eru s ndar hæ ir á ló amörkum fjær götu (L).  ar er einnig s nd lega vatns- og 
frárennslislagna og inntakshli a fyrir rafmagns-, vatns- og hitaveitu eftir atvikum.  
 

2.03 Byggingarreitur/n tingarhlutafall 
 

Byggingarreitur er s ndur á mælibla i og skulu allir meginhlutar byggingar 
standa innan hans, eins og hann er s ndur á mælibla i fyrir hverja ló  .m.t. 
anddyri og stigahús.  
 
Byggingarreitir eru tákna ir me  brotnum línum, sem tákna ystu mörk bygginga 
og lágmarks- fjarlæg  frá ló armörkum.  
 
Nánari grein er ger  fyrir einstökum húsger um í sérákvæ um skilmálanna.  
 

2.04 Húsager ir 
 
Húsager ir eru frjálsar a  ö ru leyti en ví sem mæliblö , hæ arblö  og 
skilmálar essir og sk ringarmyndir segja til um.  Vi  hönnun húsa skal ess 
vandlega gætt a  n ta landkosti á ló  sem best og fella byggingar vel a  
landi.  
 

ar sem hús eru samtengd skal samræma akform, lita- og efnisval.  Öll hús falla 
undir essa skilmála, .m.t. fjöldaframleidd hús (einingahús).  
 

2.05 Svalir, útbyggingar og kjallarar. 
 
Almennt er ekki gert rá  fyrir kjöllurum, en eir eu ó heimila ir ar sem lega 
lagna og lands leyfir.  Ló areigandi kostar sjálfur fráveitur frá slíkum r mum liggi 

au ne ar en rá ger ar fráveitulagnir.  
 
Svalir mega, ar sem a stæ ur leyfa, ná allt a  2.0 m út fyrir byggingarreit.  
 

2.06 Sorp og sorpgeymslur 
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Allt sorp skal flutt til ey ingar á vi urkenndan ey ingarsta .  
 
Sorpgeymslur skulu vera í samræmi vi  grein 84.10 Byggingarregluger ar 
(441/1998).   
 
Öllu sorpi skal koma fyrir í ar til ger a og vi urkennda sorpgáma sem skal sta -
setja innan ló ar á snyrtilegan og tryggan hátt. Sta setning sorpgáma skal vera 
eins og fram kemur á mæliblö um. Frágangur sorpgáma skal vera me  eim 
hætti, a  eir séu a gengilegir vegna sorphir u en sem minnst áberandi. Sta -
setning og fyrirkomulag sorpgáma skulu koma fram á byggingarnefndarteikn-
ingum og skal frágangi eirra loki  samhli a byggingu húss. Allur frágangur skal 
vera í samræmi vi  kröfur heildbrig iseftirlits hverju sinni.  
 
Kjósi ló arhafi a  flokka sorp skal móta a stö u til flokkunar sorps í samræmi vi  
gr. 85.2 í byggingarregluger  (441/1998).  
 

2.07 Bílastæ i 
 

Bílastæ i skulu almennt vera í samræmi vi  64 gr. Byggingarregluger ar 
(441/1998) og  gr. 3.1.4 í skipulagsregluger  (400/1998).  
 
Bílastæ i skulu ekki vera styttri en 7 m framan vi  innkeyrsludyr, en 5 m a  ö rum 
kosti.  
 

2.08 Frágangur ló a og húsa 
 
Ló arhafi sér sjálfur um framkvæmdir (jar fláar og sto veggir ar me  taldir) og 
frágang á ló  sinni og ber ábyrg  á a  ær séu í samræmi vi  sam ykktar 
hæ artölur. Ló arhafa ber a  fylga G- og L-tölum sem s ndar eru á mæli- og 
hæ arbla i. eir a ilar sem urfa a  víkja frá essum hæ um skuli annast stalla 
og/e a fláa e a veggi innan sinnar ló ar  á sinn kostna . Komi upp ágreiningur 
um frágang á sameiginlegum ló amörkum skal hlíta úrskur i byggingarnefndar í 
hverju máli fyrir sig. Ló arhafa er ekki heimilt a  ry ja e a moka jar vegi út fyrir 
ló amörk.  
 
Veggir á ló  og gir ingar skulu vera í samræmi vi  kafla 3 í byggingarregluger  
og skal s na útlit, sta setningu og frágang eirra á a aluppdráttum.  
 
Hús skulu fullfrágengin a  utan tveimur árum eftir útgefi  byggingaleyfi og ló ir 

remur árum eftir ger  ló arsamnings, sbr. úthlutunar/framkvæmdaskilmála, og 
ló arleigusamninga.  Landeigandi áskilur sér rétt til a  láta ljúka essum framk-
væmdum á kostna  ló arhafa, ver i ekki sta i  vi  skilmála essa.  
 
Óheimilt er a  raska óhreyf u landi utan ló a.  
 

2.09 Jar fláar/sto veggir 
 
Ló arhöfum er skylt a  gera sto veggi og/e a jar fláa til afmörkunar á 
athafnasvæ i og bílastæ um, í samræmi vi  uppl singar og sk ringar sem 
koma fram á mæliblö um.  Markmi i  er a  jar fláar loki fyrir inns n inn á 
bílastæ i og athafnasvæ i utanfrá.  Frágangur jar fláa skal vera í samræmi vi  
frágang jar fláa sem umlykja bílastæ i austan og vestan vi  Flugstö  Leifs 
Eiríkssonar, ar sem blanda  er saman grasi og völdu grjóti.  ar sem ló ir liggja 
saman og jar fláar eru á ló amörkum er ló arhafa skylt a  ganga frá jar fláa í 
samræmi vi  tímamörk í kafla 2.08 jafnvel ó a liggjandi ló  hafi ekki veri  
rá stafa .  Sérstaklega ver ur sami  vi  ló arhafa um sameiginlegan kostna  
vegna frágangs á jar fláa á ló amörkum. 
 

2.10 Merkingar 
 
Fyrirtækjamerkingar og augl singar á ló um e a mannvirkjum eru óheimilar 
nema me  sérstöku sam ykki skipulags-, umhverfis- og byggingarnefndar 
varnarsvæ a.  
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3.      Sérákvæ i skipulagsskilmála fyrir Svæ i A. 
 

3.01 Almennt – Reitir  A, B, C, D og E. 
 

Skipulagsuppdráttur s nir í meginatri um afstö u bygginga til götu og ló a vi  
ólíkar a stæ ur.  
Allt efnisval skal einkennast og bera svipmót af ví a  byggingarnar eru sta -
settar í næsta nágrenni vi  al jó aflugvöll. Almennt skal byggja öll mannvirki í 
sjáanlegu (au kenni) mátkerfi, u b. 7 m.  
 
Ytra byr i útveggja skal vera úr sjónsteypu, e a me  gegnheilum 
málmklæ ningum (óme höndla  zink/eir/alúzink) e a sléttum málmlitu um 
(gráir tónar sbr. natur állitur) klæ ningum. Sú kvö  eru á formi 
málmklæ ninganna vegna flugstjórnartækja, a  mesta leyfileg breidd á 
sléttum flötum milli brota e a bylgja er 21cm.  
 
Allir gluggar skulu vera úr málmi a  utan (ál e a stál).  akkantar mega ekki ná 
út fyrir útveggi, heldur skulu eir vera í fleti me  útveggjaklæ ningu. akhalli 
hallandi akflata skal vera hámark 14 grá ur. ök tengibygginga (á 
áfangaskilum) skulu vera líti  hallandi, hámark 4 grá ur. Öll ök nema 
tengibygginga skulu vera me  gegnheilum málmklæ ningum sem yfirbor sefni.  
 
Áfangaskil eru s nd á skrifstofubyggingum og skal ganga varanlega frá göflum 
húsa á áfangaskilum, .e. óheimilt er a  hafa brá abirg afrágang á göflum.  

ar sem væntanlegar tengingar ver a skal setja glerja a glugga sem fjarlægja 
má egar tengt ver ur á milli áfanga. Tengibyggingar skulu vera glerbyggingar, 

.e. úr málmgluggum og gleri.  
akhalli samlægra áfangahluta skal vera samræmdur.  

 

3.02 Reitur A – skrifstofubyggingar 
 
Um er a  ræ a riggja til fjögurra hæ a skrifstofubyggingar sem reisa má í 
áföngum e a í einu lagi. Allt efnisval skal vera í samræmi  vi  kafla 3.01 hér a  
ofan.  
 
Hæ  langveggja skal ekki vera meiri en 15.0 m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs.  
Mesta hæ  á mæni húsa er  17,5 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  
 
Öll húsin skulu vera me  „flötu“ aki e a gaflsni i. Heimilt er a  byggja hús á ló  
í áföngum eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti. Tengibyggingar skal 
sta setja eins og s nt er á skipulagsuppdrætti.  
 
Fyrirkomulag bílastæ a skal vera í samræmi vi  skipulagsuppdrátt og mælibla . 
Bílastæ i skulu vera annig a  au geti falli  saman me  bílastæ um á 
a liggjandi ló um eins og s nt er á mæliblö um. annig er kvö  um 
gegnumakstur á bílastæ um a liggjandi ló a.  
 
Heildarflatarmál ló a á reit A er 13.310 ferm. og n tingarhlutfall húsa er 0,55 
mi a  vi  fullbygg a byggingarreiti.  
 

3.03 Reitur B – Hótelbygging og skrifstofubyggingar. 
 
Skrifstofubyggingar:  
Um er a  ræ a tvær samlægar 3ja hæ a skrifstofubyggingar á samlægum 
ló um. Byggingarnar má reisa í áföngum e a í einu lagi. Allt efnisval skal vera í 
samræmi  vi  kafla 3.01 hér a  ofan.  
 
Húsin skulu vera me  „flötu“ aki e a gaflsni i. Heimilt er a  byggja hús á ló  í 
áföngum eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti. Tengibyggingar skal 
sta setja eins og s nt er á skipulagsuppdrætti.  
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Hæ  langveggja skal ekki vera meiri en 10.0 m (HV) mi a  vi  kóta a alsgólfs.  
Mesta hæ  á mæni húsa er  11,5 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  
 
 
 
Hótelbygging:  
Heimilt er a  byggja allt a  7 hæ a hótelbyggingu me  2ja hæ a útbyggingu 
eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti ásamt nau synlegri tengibyggingu. 
Allt efnisval skal vera í samræmi  vi  kafla 3.01 hér a  ofan. Hámarks vegghæ  
hótels er 23.0 m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs. Mesta hæ  á mæni er 24,5 m 
(HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  
Hámarkshæ  útbyggingar skal vera 7.5 (HM) mi a  vi  kóta a algólfs. 
Hótelbygging skal vera me  gaflsni i en útbygging skal vera me  líti  hallandi 

aki eins og tengibyggingar. Allir akkantar skulu vera í samræmi vi  l singu í 
kafla 3.01 hér a  framan.  
 
Bílastæ i skulu vera annig a  au geti falli  saman me  bílastæ um á a -
liggjandi ló um eins og s nt er á mæliblö um. annig er kvö  um gegnum-
akstur á bílastæ um sem liggja a  bílastæ um a liggjandi ló a.  

 
Heildarflatarmál ló a á reit B er 16.504 ferm. og n tingarhlutfall húsa er 0,73 
mi a  vi  fullbygg a byggingarreiti.  
 

3.04 Reitur C – Stjórns slubygging.  
 
Skrifstofubygging:  
Um er a  ræ a 3ja hæ a stjórns sluhús - skrifstofubyggingu me  sambygg um 
turni sem má vera allt a  7 hæ a hár. Allt efnisval skal vera í samræmi  vi  kafla 
3.01 hér a  ofan. Sérstök sk ringarmynd gefur til kynna uppbyggingu hússins og 
bílastæ i á ló .  
 
Öll húsin skulu vera me  gaflsni i. Heimilt er a  byggja  á ló inni í áföngum eins 
og fram kemur á skipulagsuppdrætti. Tengibyggingar skal sta setja eins og s nt 
er á skipulagsuppdrætti.  
Hæ  langveggja 3ja hæ a húsa skal ekki vera meiri en 11.0 m (HV) mi a  vi  
kóta a alsgólfs. Mesta hæ  á mæni húsa er  12,5 m (HM) mi a  vi  kóta a al-
gólfs. Mesta hæ  veggja í turni er 23.0 m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs, og  
mesta hæ  aks er 24.5 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  
 
Sy st er heimilt a  byggja einnar hæ ar tengigang eins og s nt er á deiliskipu-
lagsuppdrætti. Tengigangur skal vera me  líti  hallandi aki og me  sama 
frágangi og l st er í kafla 3.01 hér a  ofan fyrir tengibyggingar.  

   
Sta setning bílastæ a skal vera eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti og 
mælibla i.  
 
Kvö  er á ló inni vegna legu frárennslis og kaldavatnslagna í gegnum ló  og 
undir hús. Sérstakar rá stafanir arf a  gera vegna lagnanna undir húsi. annig 

arf a  smí a stokk utan um lagnir ar sem ær liggja undir húsi. á er kvö  um 
graftrarleyfi vegna lagnanna í gegnum ló ina. Hitaveitulögn er á ló amörkum 
sy st á ló inni. Óheimilt er a  byggja yfir hitaveitulögn og kvö  er um graftrar-
leyfi vegna hitaveitulagnar í gegnum ló ina.  
Heildarflatarmál ló a á reit C er 8.500 ferm. og n tingarhlutfall húsa er 0,7 mi a  
vi  fullbygg a byggingarreiti.  
 

3.05 Reitur D – jónustu og atvinnuhús.  
 
Um er a  ræ a 2ja hæ a jónstuhús fyrir snyrtilega starfsemi sem tengist flug-
sækinni starfsemi. Allt efnisval skal vera í samræmi  vi  kafla 3.01 hér a  ofan.  
 
Öll húsin skulu vera me  gaflsni i. Hæ  langveggja 3ja hæ a húss skal ekki vera 
meiri en 11.0 m (HV) mi a  vi  kóta a alsgólfs og mesta hæ  á mæni skal vera   
13.0 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs. Mesta hæ  veggja 2ja hæ a húsa er 8.0 
m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs, og  mesta hæ  aks brei ari bygginga er  
10.0 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs, en 9.5 m (HM) fyrir mjórri byggingar.  
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Sta setning bílastæ a skal vera eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti og 
mælibla i.   Jar fláar eru sta settir eins og fram kemur á deiliskipulagsupp-
drætti og skal ganga frá eim eins og l st er í kafla 2.09.  
 
Heildarflatarmál ló a á reit D er 18.795 ferm. og n tingarhlutfall húsa er  0,37 
mi a  vi  fullbygg a byggingarreiti.  
 

3.06 Reitur E – jónustu og atvinnuhús.  
 
Um er a  ræ a 1 til 3ja hæ a jónustustö var fyrir bílaleigur og snyrtilega 
starfsemi sem tengist flugsækinni starfsemi.  Allt efnisval skal vera í samræmi  vi  
kafla 3.01 hér a  ofan.  
 
Á tveimur ló um er heimilt a  reisa 2ja hæ a skrifstofubyggingar. Mesta hæ  
veggja 2ja hæ a húsa er 8.0 m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs, og  mesta hæ  

aks er  9.5 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  
Á tveimur stærri ló unum er heimilt a  reisa 3ja hæ a skrifstofubyggingu me  
áfastri einnar hæ ar jónustubyggingu.  Hæ  langveggja 3ja hæ a húsa skal 
ekki vera meiri en 11.0 m (HV) mi a  vi  kóta a alsgólfs og mesta hæ  á mæni 
skal vera   12.5 m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  Hæ  langveggja einnar 
hæ ar húsa skal ekki vera meiri en 4.0m (HV) mi a  vi  kóta a algólfs, og 
mesta hæ  aks er 6.4m (HM) mi a  vi  kóta a algólfs.  Heimilt er a  reisa 
einnar hæ ar stakstæ  hús á tveimur stærstu ló unum.  
 
Öll húsin skulu vera me  gaflsni i.  
 
Sta setning bílastæ a skal vera eins og fram kemur á skipulagsuppdrætti og 
mælibla i.   Jar fláar eru sta settir eins og fram kemur á deiliskipulagsupp-
drætti og skal ganga skal frá eim eins og l st er í kafla 2.09.   
 
Heildarflatarmál ló a á reit E er 21.239 ferm. og n tingarhlutfall húsa er  0,29 
mi a  vi  fullbygg a byggingarreiti.  
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STJÓRNS SLUHÚS:  SK RINGARMYND   
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DEILISKIPULAG –  SK RINGARMYNDIR  
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/35m2
Al lt a ð  
45 s tæði

Girðing
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SKÓLP

VATN

27

2h

2h

bygg.reitur: 
900 m2
byggt max:
1200 m2 

2h

1h

1h

1h

2hBí lastæði á lóð:
1 stæði /50m2
Al lt að 100 stæði

BENSÍNSTÖÐ

1h

bygg.reitur: 
2952 m2
byggt max:
3800 m2 

D 1
L: 8690 m2
bygg.reitir: 
3852 m2
byggt max: 
5000 m2
N:  0 ,58

E 4
L:  6760 m2
bygg.reitur: 
2956 m2
byggt max :
3920 m2
N:  0 ,58

Bí lastæði á lóð:
1 stæði /50m2
Al lt a ð 78 stæði

2h 1h

2h 1h

1h

B 3
L:  3440 m2
bygg.reitur :  
485 m2
byggingar 
mest :  
1455 m2
N:  0 ,42 

E 7
L:  1000 m2 

N
O

RÐ
U

R

KJÓAVÖLLUR

KRÍUVÖLLUR

BL
IK

A
V

Ö
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U
R

A
RN

A
RV

Ö
LL

U
R

0

ARNAR-
VÖLLUR 6

ARNAR-
VÖLLUR 4

ARNAR-
VÖLLUR 2

KJÓA-
VÖLLUR 4

ARNAR-
VÖLLUR 8

A 2
L:  6934 m2
byggingar-
reitur :  
2077 m2
byggingar 
mest :  
4300 m2
N:  0,62

Bí lastæði : 
1 stæði /35m2
Al lt a ð  122 stæði -
heimi lt að koma 
hluta  bílastæða 
fyrir í kjallara  

3hk

3hk /
4hk

1-2h

Bí lastæði :1 stæði /50m2
Al lt að 170 stæði á lóð
heimi lt a ð fjölga stæðum 
í kjallara

KJÓA-
VÖLLUR 2A

KJÓA-
VÖLLUR 2

KJÓA-
VÖLLUR 1

BLIKA-
VÖLLUR 2

BLIKA-
VÖLLUR 4

BLIKA-
VÖLLUR 3

BLIKA-
VÖLLUR 1

BLIKA-
VÖLLUR 5

BLIKA-
VÖLLUR 7

BLIKA-
VÖLLUR 9

BLIKA-
VÖLLUR 6

7hk
B 1
L:  10614 m2
bygg.reitur : 2316 m2

byggingar mest : 
8983 m2
N:  0 ,85 2hk

3hk

C 1
L:  8500 m2
bygg.reitur :  
1933 m2
byggingar 
mest :  
5938 m2
N:  0,7  

Bí lastæði :
1 stæði 
/35m2
Al lt að  
170 stæði

AFSTÖÐUMYND
Hluti svæðisskipulags 1995 - 2015

TILLAGA AÐ DEILISKIPULAGI mkv.   1:2000GILDANDI  DEILISKIPULAG – STAÐFEST  2006 með síðari breytingum 

ÞRÍVÍDDARMYNDIR AF SKIPULAGI

FLUGSTÖÐVARSVÆÐI / SVÆÐI A - DEILISKIPULAG - BREYTING D. 
LÝSING Á BREYTINGU / RÖKSTUÐNINGUR. 

Breytingin tekur  t il  lóðarinnar Blikavallar 5 og Kjóavallar 1. 

Á Bl ikavelli  5 er  byggingarreitur fyrir einnar hæðar hús syðst í lóðinni 
breikkaður úr 16m í 20m – stækkaður úr 800 í 1000m2. Heimilt er að 
ful lbyggja reit inn þa. leyfilegt nýtingarhlutfal l lóðarinnar hækkar  við 
breytinguna úr  0,25 í 0,26. 
Afstaða byggingarreitsins á skipulagssvæðinu er þannig að breytingin 
mun varla valda sýnilegum áhrifum þeim sem um það fara. 

Lóðin Kjóavöllur 1 er minnkuð um 415m2 – og þar með 
deiliskipulagssvæðið. 
Sniðið er af suð-austur -horni hennar og sá hluti hennar innl imaður í  lóð á 
aðliggjandi deiliskipulagssvæði. 

Deil iskipulagsuppdrætti þessum fylgir ski lmálahefti : 

Keflavíkurflugvöllur, 
Flugstöðvarsvæði -  Svæði A
Deil iskipulagsbreyting, Greinargerð Júní 2001 

Engar breytingar verða á því vegna stækkunar byggingar reits á 
Blikavelli  5. 

Almennum ákvæðum um utanhússklæðningar í kafla 3.01 er breytt. 
Í kafla 3.04 eru lóðarstærð og nýtingahlutfall  Kjóavallar 1 breytt t il  
samræmis við breytingu á deil iskipulagsuppdrætti. 

NORÐUR

SKÝRINGAR

mörk deiliskipulags

lóðamörk

áfangaskipting í húsi

byggingarreitur

núverandi bygging

manir

A Skrifstofu reitur

B Hótel og skrifs tofu rei tur

C Stjórnsýslu rei tur

L lóðarstærð í  fm.

N nýtingarhlutfall

vegir og bí lastæði

girðing
D Bí laleigu og skrifstofu reitur

E Bí laleigu og skrifstofu reitur

P bílastæði

afmarka ðir rei tir

afma rkandi lína

göng ustígur

samsvarandi merkingar 
og númeringar á öðrum lóðum

E1 lóð nr. 1  á reit E

3hk 3ja  hæða hús + kjallari

veg he lgunarsvæði 

kvöð um lag ni r  

kvöð um umferð ga ng andi 

mkv.   1:2000

inn- útakstur af lóð

kvöð um umferð ak andi í aðra 
eða bá ðar áttir

bíla geymslura mpi-st aðset ning  
ekki  b indandi

Kafl i 3.01 eft ir breytingu : 

3.01 Almennt - Reitir  A, B, C, D og E.
Skipulagsuppdráttur sýnir í  meginatriðum afstöðu bygginga til  götu og lóða 
við ól íkar aðstæður. 
Al lt efnisval skal einkennast og bera svipmót af því að byggingarnar eru 
staðsettar í næsta nágrenni við alþjóðaflugvöll. Almennt skal byggja öl l 
mannvirki í  sjáanlegu (auðkenni) mátkerfi, uþb. 7 m. 

Ytra byrði útveggja skal vera úr sjónsteypu, eða með gegnheilum 
málmklæðningum (ómeðhöndlað zink/eir/alúzink) eða sléttum 
málmlituðum (gráir tónar sbr. natur állitur ) klæðningum. Sú kvöð eru á formi 
málmklæðninganna vegna f lugstjórnar tækja, að mesta leyfi leg breidd á 
sléttum f lötum mill i brota eða bylgja er 21cm. 

Allir  gluggar skulu vera úr málmi að utan (ál eða stál).  Þakkantar mega 
ekki ná út fyrir útveggi, heldur skulu þeir vera í fleti með 
útveggjaklæðningu. Þakhalli hallandi þakflata skal vera hámark 14 gráður. 
Þök tengibygginga (á áfangaski lum) skulu vera l ítið hallandi, hámark 4 
gráður. Öll þök nema tengibygginga skulu vera með gegnheilum 
málmklæðningum sem yf irborðsefni. 

Áfangaski l eru sýnd á skrifstofubyggingum og skal ganga varanlega frá 
göf lum húsa á áfangaskilum, þ.e. óheimilt er að hafa bráðabirgðafrágang 
á göflum.  Þar  sem væntanlegar tengingar verða skal setja gler jaða 
glugga sem fjarlægja má þegar tengt verður á mill i áfanga. 
Tengibyggingar  skulu vera glerbyggingar, þ.e. úr málmgluggum og gleri. 
Þakhalli  samlægra áfangahluta skal vera samræmdur. 
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem auglýst hefur verið skv. 1. mgr. 
26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. 

frá _____ til _____ 

var samþykkt í Skipulagsnefnd Keflavíkurflugvallar  

þann __________ 2010. 

________________________ 

Samþykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglýst í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 2010.




